ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel> Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipend starostom obee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Niéjomca: Peter BARTA, rod. Barta

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, SNP 113/49
a

Ine. Alexandra CHALMOVIANSKA, rod. Chalmovianski

trvaly pobyt: 972 46 Cerefiany, Sportova 284/10
ako najomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndgjomeovi do ndjmu na dobu urditd néj omny byt {dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladan{ s najommnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi do najmu byt &, 05 nachddzajtci sa v bytovom dome
¢. stp. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. €. 2022/200, v k.. obee Oslany,
na L. poschodi — II. nadzemnom podla, pozostévajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥adosti néjomcu o najommy byt zo diia 26. 07.
2021 a na zéklade Uznesenia &, 24/2022 Obecného zastupitefstva obce Oslany zo dita 07. 04. 2022,
bod I, pism. a) o prideleni predmetného bytu Zadatelovi,
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vin® 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu su: balkén a latkové pivnica &. 05,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzat bytu, ktora tvori sidast’ nijomnej
zmluvy. '

L
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v &1 II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu it od 01. 05. 2022 do 30, 04. 2023,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ngj omnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urdenych préviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.V pripade, Ze bude mat’ najomca n&jomného bytu Zaujem O prediéenie najommého vztahu (doby
trvania ndjoau) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néj omnej zmluvy dorudit’ na Obecny
frad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujucimi prijem osdb k31, 12.
predchadzajiceho kalend4rneho roka.

Ziadost’ o prediienie podani néjomcom pretokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmhuvns
strany v pripade schvalenia, uzavré nijomni zmluve na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na Kktor§ bola uzavreta, ndjomna zmluva zaniké.

Potas doby irvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Nijomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou amluvngch strén k dohodnutému divu,

- pisomnou vypovedou zo strany ngjomeu, pri¢om nijom byt sa skondi poslednym dilom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutena prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomca a u¥{vatelia bytu

4) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento fyp bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vystrahe hrubo posikodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloneé priestory a spolone zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tdely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych néjomeov,
ohrozujt bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

@) mneuZivaji byt bez vainych dévodov,

. f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajli navitevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZif' tak, Ze byt
nemono uivar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo¥no uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’,

.V ostatnych otazkach sa skontenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zévizné natiadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania,

IVI
Vika a splatnost’ nAjomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tenio typ
néjomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najommné vo vyske 142,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu vo vydke 67,83 € mesaéne,

Po uplynuti zittovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podfa pristunych platnjch
pravnych predpisov vytétovapd. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny vhradit’ najneskdr
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do 7 dni na G8et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom N4mestic SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto néjommej zmluvy je protokol o prevzat{ bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
néjomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥ivanfm bytu.

. Najomca je povinny platit najomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uXivanim bytu
mesacne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktualoy mesiac ma vdet
spravcovskej spoloinosti BENET, sr.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumic
pripisanie €iastky na udet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak nijomea nezaplati najommné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dnf po
j&j splatoosti, je povinmy zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z ome¥kania vo viske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka#dy deil omegkania.

. Ak bude ndjomea prenajimateFovi dlhovat' na najommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupiteI'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaéne;j tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu n4jomeu.

. Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude néjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodévateloy.

. Najomea zéroveil berie na vedomie, #e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥fvanfm bytu, ako
dodéavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpetuje spraveovska spolotnost BENET, 8.1.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12, 2021 medzi
Obcon Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevypljva niedo iné.

Okrem tychto prév a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlo¥il na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&mi zabezpeku pre predmetny byt ve v§ske 1 140 € ako
finan¥nti zébezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a shiZicb spojenych s uZfvanim bytu. Nijomca tlito povinnost splnil diia
31. 03. 2022. ' -

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplatenin ndjomného a fhrad sluzieb bude snim ukoneny
najomny vzi'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatens Sast’ najomného a shiieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukizanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpoéitanf nezaplateného néjomného a sluzieb spojenych s ngjmom sa ndjomcom vrati pri
skonenf{ nijomného vztahu do 30 dni po ukonfeni nijmu na udet, ktory uréili ndjomeovia.
Podmienkou vréitenia finandnej zdbezpeky je a predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie 7 trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dbvodov ako je neplatenie
ndjomného a whrady slu¥by spojenej s ndjmom, priSom potas celej doby trvania njmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v ase skondenia
najmu nebudt mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uZfvanim najomného bytu, bude finanén4
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni néjmu na ucet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej z&bezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finantnej zdbezpeky zadr’at do doby najblizsieho
vyldtovania sluZieb spojenych suivanim bytu za telom zapoditania zivizkov najomecu
vzniknutyeh z titulu vyuétovania zalohovych thrad.



.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a rodiéia najomen, Njjomea nesmie daf’ prideleny byt do prendjnmu
¥iadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ viymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéenf ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

£) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Nijomca nesmie vykonévat v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea nijomného bytu je povinny do 30 doi nahlasit’ na Obecny Grad Oslany kazdd zmenu,
ktoréd nastala vich osobufch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost, ze
néjomca, alebo celé rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto&nost’ vopred
oznamit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Néjomea néjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nédhrady
pri ukonéeni néjron z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek spdsobomm.

j) K terminu ukon&enia najmu je ngjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalcj dohodli, #e za telom zabezpelenia vypraiania bytu v pripade

ukondenia nijomného vztahu spile ndjomca na notarskom trade notérsku zapisnicu, v ktore]
vyhlasi, Ze sthlasi s exekiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad,
e nijormy vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v najomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zérovet nijomeca urci aj miesto, na ktoré
budt vypratané vetky hnutelné veci patriace n4jomcom, nachadzajice sa v u#fvanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, %e notarska zépisnica sa stava sGdastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani nj omného vztahu.

1) V pripade, Ze sa najomea k terminu ukondenia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeli vypratanie néjomného byt na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notarskej zdpisnici.

m) Mesaény &isty prijem ¥iadatePov, vypolitany ako stlet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji. spoloéne podla osobitného predpisu je vy ako Zivotné mininurg, vypocitané
z prijom. za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislusncho podiu mesiacov,
potas ktorgch sa prijem poberd, zv§ieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorjch prijmy sa posudzujfi spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

_ Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach;

- v byte nesmie najomca vykondvat Fiadnu podnikatelskd &innost,

- v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signdlu,

. montovanic individudlnych antén je moZné len na zdklade pisomnej ¥adosti néjomcu a povolenia
prenajimatel’a, ‘

_ drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca vbyte chovat’ len na zdklade
pisomnej #iadosti, predloZenc] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu néjomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vefké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomeov,

- najomca sa zavizuje poéas nijomného vz€abu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si néklady spojené s beZnou tidrZbou, prifom pojem drobnych
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oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovateFom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémend s poskytnutim
svojich osobnych idajov previdzkovatel'om spolocnosu BENET, s. 1. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gelom vymahania
pohladavok.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato nidjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujti ini Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

N0
V Oslanoch, diia 12. 04. 2022 V Oslanoch, dna ’]BL{?Z
Prenajimatel’; Néjomca:

Obec Oslany

FrantiSek PRIEK AL
starosta obce
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